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erschwinglichen Wohnungsmarkt

Die indische Economic Times definiert bezahlbaren Wohn-
raum wie folgt: Erschwinglicher Wohnraum bezieht sich auf
Wohnungen, die fiir den Teil der Gesellschaft erschwinglich
sind, dessen Einkommen unter dem Haushalts-Medianein-
kommen liegt. Zwar gibt es in den verschiedenen Landern
unterschiedliche Definitionen fiir erschwinglichen Wohn-
raum, doch ist die Definition weitgehend dieselbe, d. h.
erschwinglicher Wohnraum sollte den Wohnbediirfnissen
von Haushalten mit niedrigem oder mittlerem Einkommen
entsprechen. Erschwinglicher Wohnraum ist vor allem in
Entwicklungsldndern ein zentrales Thema, wo der GroBteil
der Bevélkerung nicht in der Lage ist, Hauser zum Markt-
preis zu kaufen.

Vor diesem Hintergrund sollte diesem Thema weltweit eine
wachsende Bedeutung beigemessen werden. Die Woh-
nungspreise steigen in einem Ausmal, bei dem die Lohne
nicht mithalten kédnnen, so dass immer mehr Menschen be-
zahlbaren Wohnraum bendtigen werden. Die UNO schétzt,
dass bis 2030 drei Milliarden Menschen in den Stadten be-
zahlbaren Wohnraum bendtigen werden. Viele Bautrager
und die Mehrheit der Bauindustrie suchen nach effizienten
Methoden, um dies in ihren Geschaftsplanen umzusetzen
und gute Lésungen zum Nutzen der Bevolkerung und der
Unternehmen zu entwickeln.

Finanziert und unterstiitzt von der Regierung -
Erschwinglicher Wohnraum auf den Philippinen

Wie die Industrie sind sich auch viele Regierungen des Be-
darfs an bezahlbarem Wohnraum bewusst und unternehmen
erhebliche Anstrengungen, um ihre Birger zu unterstitzen.
Auf den Philippinen wird dieses Problem durch den Home
Development Mutual Fund (HDMF), besser bekannt als ,Pag-
IBIG"-Regierungsfonds, abgedeckt. Der grofite Rickstand
besteht bei den Einwohnern mit niedrigem Einkommen und
den auslandischen Arbeitnehmern mit philippinischer Staats-
angehorigkeit.
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Innerhalb der fiinf Kategorien, die von diesem Fonds abge-
deckt werden, konzentriert sich das fihrende philippinische
Infrastruktur- und Ingenieurunternehmen Megawide Cons-
truction Corporation auf die beiden wirtschaftlichsten Kate-
gorien fir seine Projekte und zeigt, wie vorgefertigte Beton-
fertigteile gegenseitigen Nutzen schaffen.

e Sozialer Wohnungsbau
Mit einer EinheitsgréBe von 18-24 m2 und einem
Verkaufspreis von ca. 520.000 Peso (9.000 Euro).

e Wirtschaftliches Wohnen
Mit einer WohnungsgréBe von 42-48 m? und einem
Verkaufspreis von ca. 2 Millionen Peso (34.000 Euro).

Auch innerhalb dieser Kategorien gibt es unterschiedliche
Konfigurationen der Wohnungstypen wie Reihenhauser
(Stadth&user), Doppelhaushalften, Einzelhduser usw.

Markus Hennig, Executive Vice

President - Business Units at

Megawide Construction Corpo-

ration, gab Einblicke in die ak-

tuellen Projekte fur bezahlbaren

Wohnraum auf den Philippinen

und zeigte anhand des Erfolgs-

modells des Unternehmens,

dass grofB3 angelegte Projekte

fur bezahlbaren Wohnraum mit begrenzten Margen
und Fertigteilen Teil der zukunftigen Planung von Bau-
herren auf der ganzen Welt sein kénnen und sollten.
Megawide ist der Auftragnehmer fiir eines der groB-
ten Wohnungsbauprojekte auf den Philippinen, einem
Land, in dem erschwinglicher Wohnraum auch von der

Regierung sehr geschéatzt und gefordert wird.

Markus Hennig, Executive Vice President -
Business Units at Megawide
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CONCRETE IN FORM

Hohe Produktivitat
Sehr gute Qualitat

* Hoher Automatisierungsstandard
* Erfahrung und Zuverlassigkeit

Tecnocom plant und produziert
Schalungssysteme zur Herstellung von
Betonfertigteilen fur den Wohn-,
Gewerbe-, und StraBBenbau.

Unsere Erfahrung bei der Entwicklung
mafBgeschneiderter Losungen ist der
Garant fur lhren Erfolg.

www.techocom.com
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Durch die Herstellung von Betonfertigteilen in Werken wird
die Bauzeit auf der Baustelle erheblich verkirzt und die
Qualitdt der Wénde und Decken ist gleichbleibend hoch.

Bau erschwinglicher Hauser mit hochmodernen zent-
ralen Fabriken und Satelliten-Betonfertigteilwerken

Seit mehr als zehn Jahren baut Megawide Hochh&user und
mittelhohe Projekte mit Betonfertigteilen und ist davon tUber-
zeugt, dass diese Bauweise die Zukunft des bezahlbaren
Wohnens bestimmen wird.

Megawide baut derzeit sechs Projekte mit Betonfertigteilen,
die insgesamt etwa 12.000 Einheiten umfassen. Zwei weitere
Projekte fuir 6.000 Einheiten laufen 2021an. Bei diesen Projek-
ten ist das Unternehmen entweder der EPC-Auftragnehmer
(Engineering, Procurement and Construction) oder nur der
Betonfertigteilhersteller.

Zwei der neuen Projekte werden die ersten fir horizontale
Wohnsiedlungen sein und schlisselfertig geliefert werden.
Alle laufenden Projekte befinden sich in den Provinzen von
Luzon, und ein weiteres Projekt wird auf der Insel Mactan in
Cebu beginnen.

Die Projekte im GroBBraum Manila werden von dem zentralen
Werk in Taytay, Rizal, abgedeckt. Bei den anderen Projekten
werden die Betonfertigteile in einem Satellitenwerk auf der
Baustelle hergestellt, was sie kostenglnstiger macht. Die
Logistikkosten sind zu hoch, um von zentralen Betonwerken
aus alle Standorte von Wohnsiedlungen in den Provinzen zu
beliefern.

Das bedeutet aber nicht, dass die Satellitenwerke weniger
produktiv sind. In diesen Werken sind die Maschinen mit
moderner Technologie ausgestattet, die unter anderem von
einem der weltweit groBten Zulieferer der Betonfertigteilin-
dustrie, der Progress Group, bereitgestellt wird. Mit dieser
innovativen Technologie kénnen die Elemente mit weniger
Arbeitskraften und in sehr kurzer Zeit hergestellt werden. Die
Fertigteildecken und -wande sowie die bereits vorgefertig-
ten Badeinheiten kdnnen dank der kurzen Bauzeit bei dieser
Methode und einem festen Zeitplan schnell auf der Baustelle
installiert werden.
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Die automatisierten Maschinen der Progress Group helfen,
die kérperliche Arbeit zu reduzieren und erh6hen gleichzei-
tig die Geschwindigkeit und Sicherheit.

Dennoch sind viele in der Branche unsicher, ob diese Art des
Bauens auch fir das Unternehmen rentabel sein kann. Die
Antwort lautet: Ja, dieses Geschaft kann kommerziell erfolg-
reich sein. Immer mehr Bauherren setzen auf den schnelle-
ren Bauprozess, die hochwertige Standardisierung und die
termingerechte Lieferung an die Kunden. Aus diesem Grund
werden Fertigteile in vielen Féllen anderen Bauweisen vor-
gezogen, wobei zu bedenken ist, dass nach Covid weitere
Méglichkeiten entstehen werden.

Markus Hennig, Executive Vice President - Business Units at
Megawide erklart: ,Unser Fertigteilsystem, von der Planung
Uber die Produktion bis hin zur Montage, sowie ein hohes
technisches Know-how fiir geringere Kosten sind der Schlis-
sel. Einer unserer Kunden hat ein ganzes Jahr lang nach
einem alternativen Lieferanten gesucht, konnte aber nieman-
den finden, der die Qualitat zu dem von uns angebotenen
Preis liefern konnte. Wir sind in der Lage, ein Werk schnell
einzurichten, es schnell hochzufahren und nach dem verein-
barten Zeitplan zu arbeiten, um eine ausreichende Anzahl
von Einheiten pro Monat zu produzieren”, und fugt hinzu:
.Ja, bei Fertigteilen sind die Kosten héher. Aber mit einer
konventionellen Methode kann niemand so viele Einheiten
pro Monat und Jahr fertigstellen, wie wir es mit Fertigteilen
schaffen.”

Stadthauser in Tanza

Eines der Megawide-Projekte mit Schwerpunkt auf Stadt-
hausern befindet sich in Tanza in Cavite, Luzon. Auf 28 ha fur
2.800 Einheiten sieht der Entwurf des Hauptauftraggebers
42 m? pro Einheit vor. Jeder Bautrdger hat seinen eigenen
Entwurf, aber die meisten der preiswerten Hauser sind als
Stadthduser mit 42 bis 48 m? geplant. Bei den 50-65 m? gro-
Ben Hausern handelt es sich um Einzel- oder Doppelhaus-
halften mit einem héheren Verkaufspreis. Pro Tag werden
zwei bis drei Einheiten installiert, was zu 60 bis 70 Einheiten
pro Monat fihrt, die mit Fertigteilen fertiggestellt werden
kénnen. Ziel ist es, mit einer Produktionsanlage, einem Mon-
tageteam und einem Kran mehr als 600 Einheiten pro Jahr
und Standort fertig zu stellen.

www.cpi-worldwide.com
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In diesen Wohneinheiten
lebt nach philippinischer
Sitte oft die ganze
Familie in einer Wohnung

zusammen - eine durch-
schnittliche philippinische
Familie besteht aus zwei
Erwachsenen und meist
mindestens drei Kindern.

Megawide plant, jedes Jahr zwei Projekte hinzuzufigen,
da sie fir die Zukunft einen steigenden Bedarf sehen.

Zusatzlich zu den aus Fertigteilen gebauten Stadthdusern
umfassen die Projekte fir bezahlbaren Wohnraum auch Inf-
rastrukturen wie Rathduser, Basketballpladtze und andere Ge-
meinschaftsbereiche. Manchmal werden sogar die StraBBen
vom Bautrédger gebaut.

Die Hauptkunden fiir diese Geb&ude sind ausléndische Ar-
beitnehmer, und gemé&B den Finanzierungsrichtlinien kon-
nen sie dieses Haus fur eine Tilgung von 3000PHP/Monat
(52 Euro) kaufen. 1,8 Mio. philippinische Peso (31.000 Euro)
ist der ungeféhre Verkaufspreis, der naturlich in verschiede-
nen Regionen variiert.

Mehrstéckige Gebaude fiir diejenigen,
die in der Metropolregion Manila arbeiten

Ein weiteres Projekt von Megawide ist ein 14-stockiger, mit-
telhoher, erschwinglicher Wohnbau, der zu 90 % aus Fertig-
teilen gebaut wurde - Elementdecken, AuBBen- und Innen-
wande, Treppen und vorgefertigte Badezimmereinheiten.

Der Plan aus der Zeit vor Covid sah die Errichtung von 23
Gebéuden mit jeweils 200 Wohneinheiten vor, die alle inner-
halb von finf Jahren gebaut werden sollten. Nun hat sich der
Zeitplan fur die Fertigstellung des Baus verldngert. Auch bei
dieser groBen Grundflache ist Megawide in der Lage, ein
Stockwerk innerhalb von zehn Tagen zu errichten.
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Bei den verwendeten Fertigteilen handelt es sich um

100 mm dicke Massivwénde um beide Stockwerke herum,
die den Mindestanforderungen der Bauvorschriften entspre-
chen. Die 120-mm-Massivdecken werden in einem

Stick geliefert.

Bei den meisten Kdufern handelt es sich um Singles oder
Paare, die in der Metropolregion Manila arbeiten und nicht
weit zu ihren Hausern in den Provinzen reisen wollen. Ein bis
zwei Personen mit maximal zwei Kindern werden in den 24
m?2 groBen Ein-Zimmer-Wohnungen leben, es gibt nur we-
nige groBere Zwei-Zimmer-Wohnungen.

Erschwinglicher 14-stéckiger Wohnbau aus 90 % Fertigteilen
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ECHO PRECAST
ENGINEERING

» Prazise Ausschnitte, Offnungen
und hervorstehende Bewehrung in
frischem Beton

= Hohe Saugleistung von nassem bis
hin zu erdfeuchtem Beton

= Ergonomisches Design

Echo Precast Engineering entwickelt
innovative Maschinen fur die Produktion von
Spannbetonelementen.

Unser Engagement fur unsere Kunden und
unsere Erfahrung in der Entwicklung von
mafgeschneiderten Losungen macht uns zu
Ihrem kompetenten Partner.

www.echoprecast.com
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Die vorgefertigten Badezimmereinheiten (PBU) werden als
fertige Einheit geliefert, die auf der Baustelle mit weniger
Personalaufwand installiert werden kann.

Die Wandausfihrungen variieren zwischen Wandscheiben
und Stitzmauern, je nachdem, um welches Stockwerk es
sich handelt. Je héher man kommt, desto diinner werden
die Wande sein. Fir erschwingliche Wohnungen werden die
AuBen- und Innenwénde in Massivbauweise mit einer Dicke
von 100 mm hergestellt. Die vorgefertigte Badezimmerein-
heit (PBU) ist 80 mm dick und hat mindestens zwei Seiten.
Megawide ist das erste Unternehmen auf den Philippinen,
das mit PBUs arbeitet. Die PBUs kdnnen mit einem speziellen
3-D-Schalungssystem hergestellt und vor Ort als eine bereits
fertige Badezimmereinheit installiert werden, was Zeit und
Arbeitskraft spart und eine bessere Qualitét bietet. Die Fun-
damente werden auf herkdmmliche Weise ohne Fertigteile
hergestellt. Die Infrastruktur wird gemeinsam mit dem Bau-
tréger geplant, und Megawide wird den schlisselfertigen Teil
liefern.

Der Hintergrund ist derselbe, aber Covid hat die Arbeitsge-
wohnheiten verandert, und damit auch die Nachfrage nach
einer eigenen Wohnung und deren Lage. Man sagt, dass der
Trend vom Leben in der Nahe der Stadt zum Leben in der
Provinz geht, da das Arbeiten aus der Ferne mittlerweile in
allen Branchen géngige Praxis ist. Das Bauen mit Fertigteilen
aus Satellitenwerken ist flexibel und kann mit dieser Ande-
rung der Gewohnheiten sehr gut umgehen, ohne Zeitverlust
und mit einem viel besseren finanziellen Nutzen als gedacht.

Das Bauen mit Fertigteilen ist aufgrund der stark erhéhten
Produktions- und Baugeschwindigkeit lukrativ und gibt dem
Bauherrn ein héheres Mal3 an Verbindlichkeit und Sicherheit
hinsichtlich der Lieferzeit. Es stellt sicher, dass sie keine Kau-
fer verlieren, weil die Fertigstellungszeit viel langer ist als er-
wartet.

.Mit den Fertigteilen kdnnen wir den Bauherren einen neuen
Vorteil und eine neue Chance bieten, indem wir ihnen eine
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Die PBUs werden in einem vollautomatischen Schalungs-
system der Progress Group hergestellt. Sie kbnnen von oben
oder von der Seite durch ein Pumpsystem befillt werden.

viel héhere Qualitat als beim konventionellen Bau zur Ver-
fugung stellen. Dies fuhrt zu einem hdheren Preis, zu dem
sie die Einheiten verkaufen konnen, und natlrlich schafft
und entwickelt dies Vertrauen in die Marke des Entwicklers,
da sie mit unserer bekannten Marke arbeiten”, bestatigt
Herr Hennig. u
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