I PREFABRYKOWANE ELEMENTY BETONOWE

Progress Group, 60313 Frankfurt nad Menem, Niemcy

Megawide, filipinski pionier

prefabrykatéw betonowych,
swietuje 10 lat innowacji na rynku
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przystepnych cenowo mieszkan

Indyjski ,The Economic Times" definiuje przystepne
cenowo mieszkania jako te, ktére sa dostepne dla tej cze-
$ci spofeczenstwa, ktérej dochéd jest nizszy od mediany
dochodu gospodarstwa domowego. Chociaz w réznych
krajach obowiazuja rézne definicje przystepnych cenowo
mieszkan, to w istocie polegaja na tym samym, tzn. przy-
stepne cenowo mieszkania powinny zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o nizszych lub
$rednich dochodach. Przystepne cenowo mieszkania staja
sie kluczowa kwestia zwtaszcza w krajach rozwijajacych sie,
gdzie wiekszos$¢ ludnosci nie jest w stanie naby¢ mieszkan
po cenie rynkowe;j.

Majac powyzsze na wzgledzie, nalezy uwzgledni¢ rosnace
znaczenie tego zjawiska na catym $wiecie. Ptace nie nadazaja
za wzrostem cen mieszkan, dlatego coraz wiecej ludzi bedzie
potrzebowac przystepnej cenowo przestrzeni mieszkaniowej
dla siebie i swoich rodzin. ONZ szacuje, ze do 2030 r. trzy
miliardy ludzi bedzie potrzebowato przystepnych cenowo
mieszkan w miastach. Wielu deweloperéw budowlanych
i wiekszo$¢ branzy budowlanej poszukuje skutecznych metod
wdrozenia tego rozwigzania do swoich planéw biznesowych
i opracowania optymalnych rozwigzan - z korzyscig dla ludno-
$ci i zaangazowanych firm.

Finansowane i wspierane przez rzad przystepne
cenowo mieszkania na Filipinach

Podobnie jak branza budowlana, wiele rzadéw jest $wiado-
mych potrzeby zapewnienia przystepnych cenowo mieszkan
i podejmuje znaczne wysitki, aby wspiera¢ swoich obywateli.
Na Filipinach kwestia tg zajmuje sie Home Development Mu-
tual Fund (HDMF), powszechnie znany jako fundusz rzadowy
,Pag-IBIG". Najwiekszy niedobdér mieszkan notuje sie wsrod
mieszkancdédw o nizszych dochodach oraz wéréd pracownikéw
zagranicznych z filipinskim obywatelstwem.

W ramach pieciu kategorii objetych tym funduszem, wiodacy

filipinski innowator w dziedzinie infrastruktury i inzynierii, Me-
gawide Construction Corporation, koncentruje sie na dwdch
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najbardziej optacalnych dla swoich projektéw i pokazuje, jak
prefabrykaty betonowe pozwalajg stworzy¢ wzajemne korzy-
Sci.

¢ Mieszkania socjalne
o powierzchni 18 - 24 m? i cenie sprzedazy
okoto 520 000 pesos (? 000 euro).

e Mieszkania ekonomiczne
o powierzchni 42 - 48 m? i cenie sprzedazy
okoto 2 mIn pesos (34 000 euro).

Istniejg rowniez rézne konfiguracje typow budynkéw miesz-
kalnych w ramach tych kategorii, np. domy szeregowe (domy
miejskie), blizniaki, domy jednorodzinne potaczone, itp.

Markus Hennig, wicedyrektor wy-

konawczy ds. jednostek bizneso-

wych w Megawide Construction

Corporation, dzieli sie kilkoma

spostrzezeniami na temat bie-

zacych projektow przystepnych

cenowo mieszkan na Filipinach

i pokazuje, w oparciu o sukces

firmy, ze duze projekty przystep-

nych cenowo mieszkan z ograniczonymi marzami,

realizowane w technologii prefabrykacji, moga,

a nawet powinny by¢ czescig przysztych plandéw firm
budowlanych na catym $wiecie. Megawide jest wy-
konawca jednego z najwiekszych projektéw miesz-
kaniowych na Filipinach - kraju, w ktérym przystepne
cenowo budownictwo mieszkaniowe jest bardzo
potrzebne i wspierane przez rzad.

Markus Hennig, wicedyrektor wykonawczy
ds. jednostek biznesowych w Megawide

www.cpi-worldwide.com
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Budowa przystepnych cenowo mieszkan
dzieki nowoczesnym zaktadom centralnym
i poligonowym zaktadom prefabrykacji betonu

Od ponad 10 lat Megawide buduje wiezowce i budynki $red-
niej wysokosci z prefabrykowanych elementéw betonowych
i wierzy, ze ta metoda zdefiniuje przysztos¢ przystepnego
cenowo budownictwa mieszkaniowego.

Megawide realizuje obecnie sze$¢ projektéw w technologii
prefabrykacji betonu, o fgcznej liczbie okoto 12 000 mieszkan.
W 2021 r.rozpocznie sie realizacja dwéch kolejnych projektow
liczagcych 6 000 mieszkan. Dla tych projektéw firma jest albo
wykonawcag generalnym (projekt, przetarg, budowa), albo
Przy produkcji prefabrykowanych elementéw betonowych dostawca prefabrykatow.

w zakfadzie czas trwania robdt na placu budowy jest znacznie
krétszy, a jakos¢ Scian i ptyt niezmiennie pozostaje wysoka. Dwa nowe projekty beda pierwszymi projektami realizowa-

nymi w zabudowie poziomej, w wariancie wykonczenia pod
il

w prowincjach Luzon, a jeden projekt pod klucz bedzie reali-
zowany na wyspie Mactan w Cebu.

Projekty w obszarze metropolitalnym Manili sg obstugiwane
przez centralny zaktad w Taytay, Rizal. W przypadku pozo-
statych projektéw prefabrykowane elementy betonowe pro-
dukuje sie w zaktadach poligonowych zlokalizowanych przy
placach budowy, dzieki czemu realizacja projektu jest bardziej
optacalna. Koszty logistyki sg zbyt wysokie, aby dostarczy¢
prefabrykaty z centralnych zaktadéw do wszystkich lokalizacji
osiedli mieszkaniowych na prowincjach.

klucz. Wszystkie aktualnie realizowane projekty znajduja sie

Nie oznacza to jednak, ze zaktady poligonowe sg mniej wy-
dajne. Sg one wyposazone w nowoczesng technologie, do-
starczang m.in. przez jednego z najwiekszych producentow

Zautomatyzowane maszyny grupy Progress pomagaja maszyn do produkgji prefabrykatéw betonowych na $wiecie -
ograniczy¢ prace fizyczng, a jednoczesnie zwigkszaja Progress Group. Dzieki tej innowacyjnej technologii elementy
szybkos¢ i bezpieczeristwo produkcji. moga by¢ produkowane przy mniejszym naktadzie robocizny

Systemy recyklingu resztek betonu i wody do mycia

Oszczedzaj pienigdze
i dbaj o zrbwnowazony
rozwoj i ochrone
zasobow! www.bibko.com
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W takich mieszkaniach
zgodhnie z filipiriskim
zwyczajem czesto mieszka
cafa rodzina, przy czym

przecietna wielkos¢
filipirskiej rodziny

to dwoje dorostych

i co najmniej troje dzieci.

Megawide planuje w przysztosci dodawac dwa projekty
kazdego roku, poniewaz widzi rosnace zapotrzebowanie
na mieszkania.

i w krotkim czasie. Prefabrykowane ptyty stropowe i scienne,
jak rowniez prefabrykowane moduty tazienkowe mozna
szybko zamontowac na placu budowy, a przy odpowiednio
dopracowanym harmonogramie robdt znaczaco skraca sie
czas budowy.

Zastosowane elementy prefabrykowane to sciany petne
o grubosci 100 mm wokédt obu kondygnacji - zgodnie
z minimalnymi wymaganiami przepiséw. Ptyty stropowe
o grubosci 120 mm sa montowane w catosci.

Wociaz jednak wiele osdb z branzy nie jest pewnych, czy ten spo-
s6b budowania moze by¢ opfacalny dla firmy. Odpowiedz brzmi:
tak, taki rodzaj dziatalnosci moze przyniesc zyski ekonomiczne.
Coraz wiecej firm budowlanych stawia na szybszy proces bu-
dowy, wysoki standard jakosci oraz terminowa realizacje. Dlatego
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14-pietrowy budynek mieszkalny sredniej wysokosci
z przystepnymi cenowo mieszkaniami, zbudowany w 90%
z prefabrykatéw.

tez technologia prefabrykacji jest wielokrotnie przedktadana
nad inne metody budowlane, szczegdlnie ze po pandemii
maja szanse pojawi¢ sie tez dodatkowe mozliwosci.

Markus Hennig, wicedyrektor wykonawczy ds. jednostek
biznesowych w Megawide, stwierdza: ,Nasz prefabrykowany
system konstrukcyjny, poczawszy od opracowania projektu po
produkcje elementéw i ich montaz, jak réwniez wysoki poziom
wiedzy technicznej umozliwiajacy obnizenie kosztéw, to klucz
do sukcesu. Jeden z naszych klientéw szukat przez caty rok
alternatywnego dostawcy, ale nie mdogt znalezé nikogo, kto
dostarczytby wymagang jakosc za oferowang przez nas cene.
Jestesmy szybcy w zak tadaniu fabryki, szybko jg rozbudo-
wujemy i dziatamy zgodnie z ustalonym harmonogramem,
aby ukonczyé wystarczajaca liczbe mieszkan miesiecznie”,
i dodaje: ,Tak, w przypadku prefabrykatéw koszty sg wyzsze.
Ale stosujac metode tradycyjna, nikt nie jest w stanie wybudo-
wac tylu mieszkan w ciggu miesigca i roku, ile my budujemy
z prefabrykatéw”.

Budynki miejskie w Tanzie

Jeden z projektéw Megawide, koncentrujgcy sie na budynkach
miejskich, realizowany jest w Tanzie, w prowinzji Cavite, na wy-
spie Luzon. Na powierzchni 28 ha, przeznaczonej na realizacje
2 800 mieszkan, gtéwny klient zaplanowat po 42 m? na miesz-
kanie. Kazdy deweloper ma swéj wtasny projekt, ale wiekszoséé
ekonomicznych budynkéw mieszkalnych jest projektowana
jako budynki miejskie z mieszkaniami o powierzchni od 42
do 48 m?. Mieszkania o powierzchni 50 - 65 m? sa projekto-
wane w zabudowie bliZzniaczej albo jako domy jednorodzinne
pofaczone i majg wyzsza cene sprzedazy. Dziennie powstaje
od dwdch do trzech mieszkan, co daje od 60 do 70 mieszkan
miesiecznie, realizowanych dzigki prefabrykowanym elemen-
tom betonowym. Celem jest ukoriczenie ponad 600 mieszkan
rocznie w jednej lokalizacji z jednym zaktadem produkcyjnym

>

oraz jednym zespotem montazowym i zurawiem.
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Prefabrykowane moduty tazienkowe sa dostarczane na plac
budowy w gotowej postaci, dzieki czemu wymagaja mniej
robocizny.

Oprocz budynkéw miejskich zbudowanych z elementéw pre-
fabrykowanych, przystepne cenowo projekty mieszkaniowe
obejmuja réwniez infrastrukture, taka jak ratusze, boiska do
koszykowki i inne obiekty rekreacyjne. Czasami deweloper
buduje nawet ulice.

Gtéwnymi uzytkownikami tych budynkéw sg pracownicy za-
graniczni. Zgodnie z wytycznymi dotyczacymi finansowania,
moga oni kupic taki dom z amortyzacja w wysokosci 3 000 PHP
(52 EUR) miesiecznie. 1,8 min pesos filipinskich (31 000 euro)
to przyblizona cena sprzedazy, ktéra oczywiscie rozni sie w po-
szczegdlnych regionach.

Wielopietrowe budynki dla tych, ktérzy pracuja
w obszarze metropolitalnym Manili

Innym projektem Megawide jest liczacy 14 pieter budynek
mieszkalny $redniej wysokosci, zbudowany w 90% z prefa-
brykatéw - $ciany nosne, ptyty stropowe typu filigran, sciany
zewnetrzne i wewnetrzne, schody oraz prefabrykowane mo-
duty tazienkowe.

Plan sprzed pandemii Covid-19 zaktadat realizacje 23 budyn-
kéw z 900 mieszkaniami kazdy, wszystkie w ciggu pieciu lat
od rozpoczecia budowy. Teraz harmonogram budowy ulegt
wydtuzeniu. Mimo to nawet przy tak duzej powierzchni Me-
gawide jest w stanie wybudowac jedno pietro w ciggu 10 dni.
Wiekszo$é nabywcdw to single lub pary pracujgce w obszarze
metropolitalnym Manili, ktére nie chca codziennie podré-
zowaé do swoich domdw potozonych na prowincji. Jedna
lub dwie osoby z maksymalnie dwdjka dzieci bedg mieszkad
w mieszkaniach jednopokojowych o powierzchni 24 m?; tylko
nieliczne mieszkania beda dwupokojowe.

Wersje $cian rdznig sie miedzy $cianami konstrukcyjnymi
i Scianami ostonowymi w zaleznosci od tego, na ktérym pietrze
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Prefabrykowane moduty tazienkowe sg produkowane
za pomoca zautomatyzowanego systemu form grupy Progress.
Moga by¢ napetniane od gory lub z boku przez system pomp.

sie znajdujg. Im wyzej, tym $ciany sg ciensze. W przypadku
przystepnych cenowo mieszkan, zewnetrzne i wewnetrzne
$ciany petne majg grubo$¢ 100 mm. Prefabrykowane mo-
duly tazienkowe maja $ciany o grubosci 80 mm co najmniej
z dwéch stron. Megawide to pierwsza firma na Filipinach
wykorzystujgca prefabrykowane moduty tazienkowe. Prefabry-
kowane moduty fazienkowe mozna produkowaé za pomoca
specjalnego systemu form 3D i montowaé na placu budowy
w gotowej postaci, co oszczedza czas, robocizne i zapewnia
lepsza jakos$¢. Fundamenty sg wykonywane tradycyjnie. Infra-
struktura zostanie zaprojektowana wspdlnie z deweloperem,
a Megawide dostarczy czes¢ mieszkan pod klucz.

Niedobdr mieszkan jest taki sam, jaki byt wczesniej, ale pan-
demia przyczynita sie do zmiany nawykdéw pracy, a wraz z nimi
zapotrzebowania na wilasne mieszkanie i jego lokalizacje.
Obserwuje sie tendencje do odchodzenia od zycia blisko
miasta na rzecz mieszkania na prowincji, gdyz praca zdalna
staje sie powszechna we wszystkich firmach. Budownictwo
z wykorzystaniem prefabrykatéw produkowanych w zaktadach
poligonowych jest elastyczne i moze doskonale wspodtgrac
z tg zmiang przyzwyczajen, bez straty czasu i przy znacznie
lepszych korzysciach finansowych, niz sagdzono.

Budownictwo z uzyciem prefabrykatow jest bardziej kosz-
towne niz inne metody, ale dzieki zwiekszone] wydajnosci
produkcji i szybkosci budowy nadal jest lukratywne i oferuje
deweloperowi wieksza solidnos¢ i bezpieczenstwo w odnie-
sieniu do czasu realizacji. Dzieki temu deweloper moze mieé
pewnos$é, ze nie straci nabywcow z powodu znacznie dtuz-
szego niz zaktadano czasu realizacji projektu.

.Dzieki prefabrykowanym elementom betonowym mozemy
zaoferowaé deweloperom nowa przewage i mozliwosé za-
pewnienia znacznie wyzszej jakosci niz w przypadku budow-
nictwa tradycyjnego. Prowadzi to do wyzszej ceny, za ktérg

www.cpi-worldwide.com
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moga sprzedac mieszkania, a to oczywiscie tworzy i rozwija
zaufanie do dewelopera, poniewaz wspodtpracuje on ze znang
marka - nasza , potwierdza Hennig.
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Dzigki firmie PROGRESS GROUP wszyscy
czytelnicy ZBI moga bezptatnie pobrad
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ZROWNOWAZONA -
“PRODUKCIA -
BETONU

Korzysci z zastosowania weztéw
betoniarskich i technologii Tecwill:

« Oszczednos$¢ cementu do 10 %
« Redukcja emisji CO,
» Mniej hatasu i zapylenia, stosowane w obszarach miejskich

- Fabrycznie zainstalowane wyposazenie zimowe,
mobilnos¢ wezta nawet w zimie

« Pomiar wilgotnosci wszystkich frakcji kruszywa JEDNYM
czujnikiem optycznym

ARCAMIX - kontenerowe wezty
betoniarskie

Mieszalniki dwuwatowe o wielkosci zarobowej od 2.5 do 4.5 m?3
Wydajnos¢ produkcyjna do 200 m3/h

C(OBRA - modutowe wezly
betoniarskie

Wysoce mobilne — wydajnosci produkcyjne od 40 do 120 m3/h
Mobilna stalowa rama fundamentowa

P
ams Tecwill

CONCRETE PLANTS AND TECHNOLOGY

Tecwill Polska Sp. z o.0.
Budowlanych 42, 80-298 Gdanisk, POLSKA
Tel. +48 58 349 40 67 / polska@tecwill.com / www.tecwill.com



